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ANTECEDENTES

Interesa desarrollar una teoria general de los contratos agrarios, por cuanto la teoria de los contratos en general,
desarrollada en el derecho civil, no explica la especialidad de este subconjunto de contratos, tampoco desarrolla €l
concepto de “agrariedad”, insito en esta clase de vinculos juridicos que se dan en este sector de la actividad econémica.
Creemos, tal como lo expresara el Dr. Eduardo Pigretti, que “los contratos agrarios constituyen un reflgjo cierto de lo
gue esta pasando en € campo. De ahi su enorme valor como fuente del derecho agrario, ya que las leyes van
oportunamente a regular estas relaciones juridicas nacidas de | as reales necesidades de | os productores agropecuarios. Y
también nuestros jueces deberdn resolver sobre ellos, teniendo en cuenta no sdlo la legislacion sino también las
costumbres y usos rurales, a los cuales las normas agrarias asignan una especial validez, por cuanto son fruto
espontaneo del trabagjo y de lalibertad, en & marco del quehacer de agricultores y ganaderos que por €llos se obligan.”
Autores argentinos; como Fernando Brebbia que ha desarrollado y propuesto un anteproyecto de Ley Genera de los
Contratos Agrarios, 0 Domingo Viale quien ha analizado exhaustivamente los contratos agrarios, tratando de establecer
su especificidad, entre otros juristas interesados en este tipo de convenciones, han investigado € tema, més no se
pronunciaron acerca de una teoria general de los contratos agrarios.

Italia, por gemplo, ha desarrollado una teoria general de los contratos agrarios, a partir de la relacion entre empresa y
contrato. Nuestro pais no puede seguir la misma senda, atento a que no tenemos regulada la empresa agraria como tal,
como lo tiene el pais citado en su codigo civil, aunque compartimos una variedad de relaciones juridicas contractuales
propias del mbito agrario.

El intento de elaborar una teoria general del contrato agrario no es nuevo. Es més, hasta se puede mencionar una
evolucion en las ideas desarrolladas en este sentido. En un comienzo, el contrato agrario fue identificado como aquellos
acuerdos que tenian por objeto el goce o disfrute de los fundos risticos. Esta concepcién no llega a explicar con certeza
los elementos diferenciales de esta clase de contrato y excluia figuras contractuales que no tuvieran como objeto €l
fundo rural.

Mas adelante se buscd en relacién ala causa de los contratos agrarios, un tipo causal genérico. Se creyd que esta causa
genéricaesta en la constitucion de la empresa agraria. Las objeciones que se le formula a esta postura, es que laempresa
alude a organizacion de bienes, en cambio €l contrato agrario dispone de los bienes. Por otra parte no esla actividad que
desarrollala empresalo que delimita el tipo de contrato.

Los contratos no son agrarios porque tengan la misma causa genérica, sino porque es posible delimitar denominadores
comunes, objeto de tutela juridica, como por eemplo los intereses de la produccion agropecuaria, que es en definitivalo
gue les concede a todos una misma causa.

Por €ello interesa desarrollar la hipétesis de especialidad de los contratos agrarios, a fin de encontrar principios y
caracteres propios, que los agrupe como un subconjunto de relaciones convencionales, independientemente de las
coincidencias de caracteres comunes a toda relacion contractual.

MATERIALES Y METODOS

Para €ello, se redlizard una investigacion de tipo exploratorio-descriptiva, centrada en la posibilidad de mostrar una
teoria general de los contratos agrarios.

Utilizaremos en primer lugar € material legislativo de nuestro pais relativo a los contratos ya regulados —tales como €l
contrato de arrendamiento rural y aparcerias rurales, € contrato de maquila, € contrato asociativo de tambero mediero,
lamedieriafruti horticola- entre otros.

Consideraremos también contratos no regulados, pero de intensa presencia en la realidad agropecuaria, tales como los
contratos accidentales, de pastoreo, contratos forestales, entre otros.

Se tendré en cuenta no solo la doctrina nacional, sino € derecho comparado, en especia € de Espafiae Italia.

Nuestro Cédigo Civil, considera que hay contrato, cuando varias personas se ponen de acuerdo sobre una declaracion de
voluntad comin, destinada a reglar sus derechos, extendiéndose en materia del consentimiento en los contratos y €
objeto de los mismos, como elementos esenciales para su existencia. Queda claro la infinita variedad de acuerdos
posibles entre las personas, segun sus necesidades y posibilidades.

En el Codigo Civil Espafiol, expresamente en €l articulo 1261 establece que no habra contrato, cuando no concurran los
requisitos del consentimiento, del objeto y de la causa de la obligacién.



En primer lugar, habremos de verificar si en los contratos agrarios es posible determinar la existencia de estos requisitos
esenciales. Por la indole de esta comunicacion, obviamos €l desarrollo de los aspectos del consentimiento y del objeto
en los contratos agrarios, yaque sin la presencia de tales requisitos, no cabe hablar de contratos en nuestro derecho.
Ello obviamente no abonara todavia la justificacién de una teoria general de los contratos agrarios. Simplemente
gueremos ratificar con ello, que los contratos agrarios cumplen con |os requisitos comunes a cualquier contrato, al que
se le sumaran aspectos caracteristicos, que originaran su especificidad.

DESARROLLO

A partir de este andlisis, queremos demostrar la existencia de otros requisitos esenciales de existencia, pero solo
presentes en los contratos agrarios, 10 que nos permitiria confirmar nuestra hipétesis de la especialidad, por cuanto los
contratos agrarios formarian un subconjunto, en € marco de los contratos en general.

Del modo muy genérico, podriamos enunciar que la finalidad de esta clase de contratos, es la de referirse a la
agricultura como actividad. Esto constituye un hecho técnico econémico especifico, no presente en otra categoria de
contratos. Este ambito propio, del cultivo o cria de animales y vegetales que constituye la produccion agraria, es en
definitiva lafinalidad de estos contratos.

En el ambito del derecho privado, estamos en presencia de la absoluta libertad de acuerdos posibles entre | as partes.

En cambio en € ambito de los contratos agrarios, hay una preocupacién por proteger a productor, agricultor o
ganadero, quizéas no fundado ya en razones de su supuesta inferioridad econémica, sino hoy en dia, en principios de
desarrollo sustentable. Esto se traduce concretamente, en que en € ambito de los contratos en general, €l
consentimiento es la gama de ofertas o propuestas posibles de expresar por una de las partes y ser aceptada por la otra
parte.

En el ambito del derecho agrario, €l principio de la autonomia de la voluntad sustentado en la supuesta igualdad de las
partes, sufre condicionamientos en aras de proteger a una parte considerada mas débil, o proteger los recursos
naturales objeto de estas convenciones, por cuanto su desmanejo afecta el bienestar general.

Asi en los contratos agrarios, se detecta un intervensionismo estatal, que restringe la autonomia de la voluntad y que se
traduce en la presenciade lavariable: orden publico.

La presencia del orden publico en los contratos agrarios, u orden publico econémico como lo reconocen algunos
autores, surge a veces expresamente de la norma. Otras veces surge de lanaturalezay finalidad del contrato.

Ejemplo del primer caso lo tenemos en la Ley 13.246/48 de Arrendamientos y Aparcerias cuando en su articulo 1°
expresa: “los preceptos de esta ley son de orden publico, irrenunciables sus beneficios e insanablemente nulos y
carentes de todo valor cualesquiera clausulas o pactos en contrario o actos realizados en fraude alamisma.” Ejemplo de
la presencia de ingerencia estatal en la autonomia de la voluntad, protegiendo a una de las partes, surge de la Ley
25.113/99 que regula el Contrato de Maquila, cuando en su articulo 3° expresa: “ Serén nulas las cldusulas incluidas en
el contrato que impongan a productor agropecuario la obligacién de vender parte o latotalidad de los productos finales
de su propiedad a industrial elaborador o que traben la libre comercializacion del mismo por cuenta exclusiva del
propietario.” Las disposiciones de orden publico no pueden ser dejadas de lado por los particulares, y s éstos la
contravienen se consideran nulas tales clausulas o pactos.

De ali que se considere como irrenunciables sus beneficios, protegiendo ala parte més débil, que muchas veces no esla
gue posee Menos recursos econdmicos, sino que aude también a otro tipo de carencias: la de un fundo para cultivar, la
prohibicién de cultivo irracional, etc. El orden publico impuesto en los contratos agrarios responde a un interés general,
colectivo, que debe ser protegido; a diferencia del orden meramente privado, en las cuales estan involucrados intereses
particulares.

En cuanto a la duracion de los contratos en general el Codigo Civil se limita a brindar parametros, en € marco de los
cuales las partes fijan sus convenciones.

En materia de contratos agrarios regulados, €l plazo en los mismos van directamente vinculados a la duracion del ciclo
agrario o ciclo biologico, a que la empresa agricola esta ligada desde un punto de vista natural. El tiempo en los
contratos agrarios, define las prestaciones de las partes, toda vez que habran de respetar € tiempo que va desde las
tareas preparatorias de la actividad, hasta la cosecha o recoleccidn de los frutos o productos. Este ciclo varia entre cada
especie de cultivo, de cria de animales, incluso depende de la region en donde la actividad se lleve a cabo. El ciclo
biologico influye de modo tal, que la norma ha dispuesto que € plazo extintivo de un contrato, no obstante podra
extenderse hasta € levantamiento total de la cosecha. O la norma refiere también a lo que se conoce como “afio
agricold’, que nos esta indicando un periodo minimo o un ciclo de produccién, que no refiere a afio calendario.
También se tiene en cuenta los periodos méximos factibles, a fin de no convalidar € transcurso del tiempo en la
adquisicion o modificacion de derechos. En laactividad agraria, y por jemplo en laactividad forestal, se puede requerir
plazos maximos, por arriba de los 10 afios, contemplado como maximo posible para los contratos civiles. Estamos
hablando de plazos de 20 afios 0 més segln las regiones 'y la especie a cultivar.

Otro aspecto particular, lo constituye € precio en € contrato agrario, que en mas de una oportunidad puede no consistir
en dinero, sino en una parte de los frutos, Podria consistir también en mejoras o transformacién del producto o mejoras
o inversiones en € fundo. No obstante €ello, la norma pone ciertos limites a este tipo de acuerdos, prohibiendo como
retribucion una cantidad fija de frutos, donde claramente se advierte a quien se protege.



L os canones de este contrato se aplican en un ambito determinado: fuera del ambito urbano de las ciudades o pueblos;
ergo surge claramente el dmbito rural como sede de las actividades de produccion, como regla. Como excepcion, las
actividades urbanas que se consideraran agrarias estan expresamente reconocidas como tal en las normas, por cuanto el
ambito excluye a este tipo de actividad.

En cuanto a los sujetos, a menos a uno de ellos, mientras se trate de un contrato agrario, se le exigira cierta calidad
especial, cierta idoneidad técnica. En nuestro derecho puede recibir € nombre de “productor”, “productor
agropecuario”, “empresario”, pero en otros derechos, como por gemplo e espafiol, se habla de cultivador personal o
profesional de la agricultura. Se considera cultivador personal a quien lleve la explotacién por si 0 con la ayuda de
familiares que con & convivan, sin utilizar asalariados mas que para tareas estacionales.

Y a mencionamos precedentemente, que en la evolucion que sufrié € concepto de contrato agrario, partiendo de un
concepto unitario, hacia figuras especificas, podriamos reiterar que inicidmente estos contratos fueron vinculados a
uso y goce de un fundo, para evolucionar actualmente el concepto hacia criterios mas rel acionados con la causa.

A efectos de anticipar la variedad de contratos reconocidos como agrarios, vamos a citar [os mismos en los intentos de
agruparlos, clasificandol os de acuerdo a sus caracteristicas comunes.

Una primera aproximacion al andlisis de los contratos agrarios, resulta efectivamente, de la posible clasificacion de los
mismos.

Asi tendriamos, por un lado la clasificacion que comenta el Dr. Angel Sanchez Herndndez atribuyéndole a Galloni,
quien alude alatradicional divisién entre contratos de estructura cambio o conmutativos (en los que una parte concede
a otra un bien productivo para la utilizacién en el gercicio de la empresa) y contratos de estructura asociativa, que
subdivide en bilaterales (mezzadria, colonia parziariay soccida) y plurilaterales (sociedades cooperativas agrarias y la
sociedad por acciones en agricultura). En e primer caso una parte esta en frente de la otra parte, las prestaciones son
contrapuestas, sdlo una de las partes asume € riesgo de la actividad de produccién, en cambio en los contratos de
estructura asociativa, las partes estan una a lado de la otra, las prestaciones son convergentes, € interés es comin y
ambas partes asumen los riesgos para conseguir el beneficio. El gjemplo tipico de contratos conmutativos lo constituye
el contrato de arrendamiento y € mas comun para los asociativos es €l contrato de aparceria.

En Italia algunos autores han distinguido como “ contratos parala empresa’ alos contratos agrarios que responden alas
distintas etapas de la vida de la empresa agraria y su organizacion y “contratos de la empresa’ cuando estas
convenciones estan dirigidas a dar vida o a funcionamiento de la empresa y que pueden subdividirse a su vez en
contratos preparatorios, de gjercicio y de coordinacion.

A estatendenciarespondi6 € maestro Antonio Carroza afirmando que esta postura resultaba insuficiente y equivocada,
porque no resulta posible incluir la variedad de contratos agrarios que utiliza el empresario para la realizacién de la
actividad.

Por Ultimo y como consecuencia de los cambios tecnolégicos que inciden en la modalidad agropecuaria, es factible
agrupar contratos agrarios de estructura asociativa, como contratos de integracion vertical cuando es un acto de
colaboracién empresarial que vincula a productor con un industrial o procesador por giemplo, tal como se ve en €
contrato de maquila. Y contratos de integracion horizontal, cuando se da en un mismo sector productivo o de la misma
actividad, que se unen para asi facilitar la realizacion de las actividades agrarias, tal como el contrato asociativo de
medieria frutihorticola.

Lo cierto es que la gama de contratos agrarios es bastante ampliay cabe examinar en la investigacion no solo agquellos
muy conocidos y regulados como lo son e arrendamiento, la aparceria, sino también los de més reciente sancion
normativa como lo son el contrato de maguila, € contrato asociativo de explatacion tamberay € contrato de medieria
frutihorticola; sin degjar de recorrer tal andlisis por los contratos agrarios atipicos, no regulados, como por gemplo los
contratos accidentales o de breve término o algunos contratos forestales, entre otras convenciones de utilizacion
cotidiana en € sector.

CONCLUSIONES

El desafio es, desarrollar adecuadamente el proceso evolutivo que tuvieron estas figuras contractuales que acomparian
los cambios en las voluntades negociales, que se dan en €l sector agrario. Este recorrido nos dara la conformacion de
fuertes perfiles actuales en las convenciones que seran incluidas.

Por cuanto estamos seguros que los contratos agrarios se constituyen como una verdadera categoria juridica, que la
legislacion incluso reflgja consagrandol os normativamente.

Creemos que € factor unificador de esta categoria de contratos podria verse a través de los intereses agrarios
involucrados y protegidos, cuya presencia es insoslayable en cualquier acuerdo negocial del sector, no insistiendo
Unicamente en la bUsqueda de una Unica causa genérica, que limitaria la inclusién de la variedad de figuras
contractuales ya existentes, como lo pudimos advertir a hablar de las varias clasificaciones posibles.

El materia resultante de la investigacion sera Util no-solo al profesiona interesado, sino a los alumnos de leyes, a
quienes se brindara un panorama completo de los contratos agrarios que dan sustento a la explotacion agropecuaria.

El estudio profundizado de estas figuras contractuales, nos permitird obtener un trabajo unitario de andisis,
cumplimentando a mismo tiempo € objetivo terminal, de fundamentar debidamente la especialidad de los contratos
agrarios, en € marco contractual del derecho coman.
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